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ENQUADRAMENTO LEGAL

e Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 134/2017,
de 27 de setembro (Estratégia Turismo 2027)

OBJETIVOS

e Disponibilizar a liquidez que permita o investimento na

adaptacao, requalificacdo e modernizacao dos imdveis afetos

a atividade turistica ou industrial - ou na reconversao a
atividade turistica quando se situem em Territérios de Baixa
Densidade (TBD) - cumprindo os propoésitos da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica.

Nota: A TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (Turismo Fundos), no ambito
das medidas de apoio financeiro a industria e do Plano de Agéo “Reativar
o Turismo | Construir o Futuro”, langa a Call 50 | Turismo e Industria,
colocando a disposi¢ao das empresas, a liquidez disponivel nos fundos de
investimento imobiliarios que gere, permitindo o acesso a um instrumento
financeiro que se caracteriza, essencialmente, pela venda e subsequente
arrendamento de longo prazo de um imével com salvaguarda do direito de
recompra do mesmo.A referida Call manter-se-a em vigor até que a
Turismo Fundos considere que os objetivos desta iniciativa se encontrem
cumpridos.

NATUREZA DOS BENEFICIARIOS

e Empresas que sejam proprietarias de iméveis afetos a
atividade turistica ou industrial.
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Nota: Admite-se ainda como destinatarios empresas que, nao proprietarias
de imoveis afetos a atividade turistica, se proponham investir na sua
requalificacdo e no seu subsequente arrendamento ou, caso se situem em
TBD, se proponham a investir na sua reconversao para utilizagéo e no seu
subsequente arrendamento.

MONTANTE MAXIMO

e 6.000.000 € até ao maximo de 85% da média do valor das

avaliacbes imobiliarias.

PRAZO

e Até 15 anos.

OPCAO DE COMPRA

e Podera ser exercida a partir do 3° ano de vigéncia do

arrendamento e até ao termo do prazo do contrato de
arrendamento;

Podera ser acompanhada ainda da obrigacdo de compra, no
final do prazo do arrendamento.

Nota: O preco de aquisicdo do imovel, correspondera ao valor de
aquisicdo do mesmo pelo fundo, atualizado de acordo com a variagao
positiva do IHPC (limitada a zero quando a variagéo seja negativa).
Excecionalmente, no primeiro ano de arrendamento, o calculo da opgao de
compra sera atualizado com um limite maximo de 3%.
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APLICAGAO DO PRECO

e Os meios financeiros serao aplicados em investimentos na
adaptacao, requalificacao e modernizagao dos iméveis,
admitindo-se, ainda, liquidacao de divida com instituicdoes
financeiras e investimento em fundo de maneio.

e Serao privilegiados investimentos que contribuam para a
sustentabilidade econdmica, social e ambiental.

e A aplicagao de fundos para operacdes de sale and leaseback
devera considerar:

o Limite minimo de 20% do valor de aquisicdo para
investimento em capital fixo, corpéreo ou incorporeo;

o Limite maximo de 60% do valor de aquisi¢ao para
liquidacdo de divida com instituicbes financeiras.

e Nas operagdes de sale, invest and lease (opera¢des em que
o proponente ndo é proprietario do imével objeto da
operacgao), devera ser realizado investimento no imovel, por
parte do proponente, considerando um limite minimo de:

o 25% do valor de aquisicdo do imovel pelo fundo, no caso
de imoéveis atualmente afetos a atividade turistica;

o 50% do valor de aquisicdo do imével pelo fundo, no caso
de imoveis para os quais o investimento se
consubstancia na respetiva reconversao para utilizagao
turistica.

A YUNIT ACOMPANHA-O DURANTE TODO O PROCESSO
Para mais informagdes contacte o seu consultor Yunit ou envie as suas questdes para

o = contacto@yunit.pt
www.yunitconsulting.pt @ Lisboa - 21 330 72 02 @& Porto - 22 320 54 41

RENDA

® 2.5%, para o caso das operagdes de imoveis localizados em

territérios de baixa densidade;
4% para as restantes operacoes.

Nota: Atualizada anualmente de acordo com o coeficiente de atualizagéo
previsto para o arrendamento urbano. Excecionalmente, no primeiro ano
de arrendamento, o calculo da renda sera atualizado com limite maximo de
3%.

CONDICOES DE ELEGIBILIDADE DOS
PROPONENTES

e Situacao regularizada perante a Autoridade Tributaria e

Segurancga Social;

Registo Central do Beneficiario Efetivo;

Sem incidentes (ndo justificados) no mapa disponibilizado
pela Central de Responsabilidades de Crédito mantida junto
do Banco de Portugal.
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CONDIGCOES DE ELEGIBILIDADE DOS
IMOVEIS

e Sem 6nus ou encargos (a data da concretizacao da
operacao);

Situacao matricial e predial regularizada;

Licenca ou autorizagao de utilizagao, quando aplicavel;
Certificado energético (SCE), quando aplicavel;

Licenga de construgao a pagamento ou emitida, aplicavel aos
imoveis a afetar a atividade turistica e localizados em TBD.

Nota: Tratando-se de edificios afetos a uma determinada atividade, necessitam de ter
autorizacgéo para o efeito e, caso se tratem de empreendimentos ja existentes sujeitos a
registo no Registo Nacional do Turismo, necessitam de estar devidamente registados (caso
se trate de uma industria ja existente devera possuir licenciamento industrial).

OUTRAS CONDIGOES EXIGIDAS
AO PROPONENTE

e A Turismo Fundos definird o montante e o tipo de garantias a
prestar para cumprimento pontual do pagamento da renda e
demais obrigagdes a assumir pela entidade proponente;

e No caso das operacoes sale, invest and lease, a Turismo
Fundos exigira, ainda, ao promitente arrendatario, garantias
para a efetiva concretizagao do investimento, tais como
depdsito caugdo, garantia bancaria, conta fiduciaria, aval
pessoal ou outras garantias no valor do investimento no
imoével.
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REQUISITOS DA CANDIDATURA

e Avaliacao imobiliaria do imével objeto da proposta
apresentada por, no minimo, dois peritos avaliadores, nos
termos do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de
fevereiro (encargo suportado pelo proponente, pelo que a TF
ird exigir ao proponente uma provisdo no valor de 2.500€);

e Estudo de viabilidade econémica e financeira da operacao.

DOTACAO

e 50 milhdes de euros.
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