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ENQUADRAMENTO

Instrumento financeiro, aplicavel aos territérios de baixa
densidade, que se caracteriza, essencialmente, pela venda,
pelas empresas ao Fundo, e subsequente tomada de
arrendamento de longo prazo, de um imovel, com salvaguarda
do direito de recompra do mesmo.

As operacdes a enquadrar podem apenas traduzir-se na venda
dos iméveis ao Fundo (compra/venda) ou incluir igualmente o
pagamento pelo Fundo as empresas dos investimentos a
realizar na recuperacao, reabilitacdo e requalificacao dos
imoéveis, tendo em vista o fim pretendido (compra/venda, com
investimento).

OBJETIVOS

Disponibilizar aos destinatarios da Call a liquidez que permita,
em particular, o investimento na adaptacéao, requalificacao e
modernizagao ou na reconversao a atividade turistica de
imoéveis situados em Territérios de Baixa Densidade afetos a
atividade turistica que:
e Contribuam para a redugéo das assimetrias regionais e
para a redugao da sazonalidade na procura dos territorios;
e Contribuam para a valorizagao do patriménio cultural e
natural, assim como para o desenvolvimento sustentavel
das comunidades locais;
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e Apresentem um grau de inovagéo do projeto de
investimento a realizar, face a oferta ja existente na regiao.

DESTINATARIOS

e Empresas que sejam proprietarias de imoveis, afetos ou
nao a atividade turistica, desde que, neste ultimo caso, se
destinem a atividade turistica.

MONTANTE MAXIMO

e 2.000.000 €
e O valor de cada operacao pode compreender:

o O precgo de aquisi¢do que correspondera, no maximo,
a 85% da média simples do valor das avaliagbes do
imovel,

o O investimento (benfeitorias) a realizar no imovel,
caso o haja, até ao limite de 85% da diferencga entre o
valor da avaliagao do imével pos-projeto e o valor da
avaliacdo do mesmo no seu estado atual.

PRAZO

e Até 15 anos

OPGCAO DE COMPRA

e Sera facultada, a empresa inquilina, a opgao de compra
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do imovel, que podera ser exercida a partir do terceiro ano
de vigéncia do arrendamento e até ao termo do prazo do
contrato de arrendamento.

e O preco de aquisicao do imével no ambito do exercicio da
opgao de compra, correspondera ao valor de aquisicdo do
mesmo pelo fundo anualmente atualizado, na data de
aniversario do contrato, de acordo com a variacéo
homologa do indice de pregos no consumidor publicado
pelo Instituto Nacional de Estatistica e, em qualquer caso,
limitada a zero quando a variagéo seja negativa.

e Nas operacdes de compra e venda, com investimento, o
exercicio da opcao de compra implica a devolugao das
quantias pagas a titulo de indemnizagao por benfeitorias
no imovel adquirido, atualizadas de acordo com a variagéo
homologa do indice harmonizado de pregos no
consumidor publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica
e, em qualquer caso, limitada a zero quando a variagao do
indice seja negativa.

Nota: A empresa inquilina tem a obrigagéo de suportar todos os
encargos relacionados com o imoével e reembolsar o fundo pelos
encargos relativos aos seguros multirriscos e de responsabilidade civil.

APLICAGAO DE FUNDOS E
INVESTIMENTO
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Os meios financeiros disponibilizados com a venda do imével
serao aplicados em investimentos na adaptacéao, requalificacao
e modernizagdo dos imdveis, admitindo-se, ainda, liquidagcédo de
divida com instituicées financeiras e investimento em fundo de
maneio. Serao privilegiados investimentos que contribuam para
a sustentabilidade econdmica, social e ambiental.

Por regra, a aplicagao de fundos deve considerar os seguintes
limites:
o Minimo de 20% do valor de aquisi¢cédo para
investimento em capital fixo, corpéreo ou incorpéreo;
o Maximo de 60% do valor de aquisigao para liquidacao
de divida com instituicdes financeiras.

No caso de operagdes de compra e venda, com investimento, a
aplicacao de fundos deve considerar os seguintes limites:
o Minimo de 40% do valor da operagao destinada a
investimento em capital fixo, corpéreo ou incorpéreo;
o Maximo de 60% do valor de aquisigao do imoével para
liquidacao de divida com instituicbes financeiras

RENDA

e A renda anual é paga mensalmente e corresponde a
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aplicacao de uma taxa de 2,5% sobre o valor total da
operacao.

Nota: A renda é atualizada anualmente de acordo com o coeficiente
de atualizagdo anual das rendas, previsto para o arrendamento
urbano, publicado anualmente por Aviso em Diario da Republica

CONDICOES DE ELEGIBILIDADE DAS
EMPRESAS PROPONENTES

e Pequenas e médias empresas, devidamente certificadas
pela Declaracéo Eletrénica do IAPMEI, I.P., sob forma
societaria;

e Situagao regularizada perante a Autoridade Tributaria e a
Seguranca Social;

Registo Central do Beneficiario Efetivo (RCBE);

N&ao terem incidentes (ndo justificados) no mapa
disponibilizado pela Central de Responsabilidades de
Crédito (CRC) mantida junto do Banco de Portugal.

CONDICOES DE ELEGIBILIDADE DOS
IMOVEIS
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Localizarem-se em territorios de baixa densidade;
Constituirem prédios urbanos, fracbes autbnomas de
prédios urbanos, prédios mistos ou prédios rusticos, desde
que neste ultimo caso estejam associados a um prédio
urbano ou a um prédio misto e seja demonstrada a sua
relevancia para o desenvolvimento da atividade turistica
que se pretende prosseguir no ambito do projeto
apresentado;

Encontrarem-se livres de 6nus ou encargos (a data da
concretizagao da operagéao);

Terem a sua situagado matricial e predial regularizada;
Disporem de licenga ou autorizagdo de utilizagdo, quando
aplicavel;

Disporem de certificado energético (SCE), quando
aplicavel;

Disporem de licenga de construgao a pagamento ou
emitida, quando aplicavel.

DOTACAO

15 milhdes de euros.
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